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Branche/Kompakt

Das neue Bauvertragsrecht

Zum 1. Januar 2018 ist ein Gesetz in Kraft getreten, das erstmals das Bauvertragsrecht im
Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) regelt. Bisher galt das allgemeine Werkvertragsrecht.

as neue Bauvertragsrecht
D(BauVG) rdumt dem Verbrau-

cher mehr Rechte ein. Zum Bei-
spiel beim Widerrufsrecht, bei der
Festlegung der Bauzeit oder bei der
Einsicht in die Unterlagen fiir die Ein-
haltung 6ffentlich-rechtlicher  Vor-
schriften. Das Gesetz regelt auch Hohe
und Zeitpunkt der Abschlagszahlun-
gen, die bisher oft unklar waren.
Aber auch fiir den Handwerker dndert
sich etwas beziiglich der Mangelhaf-
tung. Zukiinftig sollen Handwerker
nicht mehr auf den Nachbesserungs-
kosten sitzen bleiben, wenn sie einen
Bodenbelag oder eine Tapete wegen
mangelhaften Materials noch einmal
installieren missen. Neben neuem
Material kénnen sie von ihrem Liefe-
ranten auch die Ein- und Ausbaukos-
ten verlangen. Der kann sich dann in
der Lieferkette bei seinem Lieferanten
schadlos halten. Dabei kommt es nicht
auf ein Verschulden an.
Allerdings kénnen Hersteller und Lie-
feranten die Haftung flr Ein- und Aus-
baukosten bei Materialfehlern durch
die Allgemeinen Geschaftsbedingun-
gen (AGB) ausschlieBen. In der Recht-
sprechung des Bundesgerichtshofs
werden aber kleine Handwerks-
betriebe wie Verbraucher behandelt.
Auch werden unverhaltnismaRige Ein-
schrankungen der AGB als unwirksam
bezeichnet. Das verstehe, wer will
(oder kann).
Die mit Sicherheit entstehenden Streit-
félle schnell und verbindlich zu klaren,
ist nun Aufgabe der Baukammern, die
bis Ende 2017 bei allen Landgerichten
eingerichtet werden mussten. Damit
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wurde eine langjihrige Forderung des
Handwerks erfillt.

Mit dem neuen Bauvertragsrecht mus-
sen sich alle am Markt Beteiligten
auseinandersetzen. Wir haben einige
Branchenpersonlichkeiten gefragt, wie
sie die neue Situation beurteilen.

Thomas Bohmler

Geschiftsfiihrer Bohmler
Einrichtungshaus GmbH

Wir haben uns in den vergangenen
Wochen insbesondere mit den Aus-
wirkungen auf die Verbraucherbau-
vertrige auseinandergesetzt. In den

nichsten Wochen stehen weitere In-
formationsveranstaltungen fir Mitar-
beiter im Vertrieb/Verkauf an. Flr das
tagliche Handeln gibt es in der Tat ei-
niges zu beachten. Als eine SofortmaR-
nahme haben wir flr Mitarbeiter im
Vertrieb/Verkauf eine Checkliste ent-
wickelt. Die Widerrufsbelehrung ist
bereits seit 1. Januar 2018 rechtsver-
bindlicher Bestandteil aller Angebote
an Verbraucher. Was uns nach wie vor
beschaftigt, sind die Anforderungen
an detaillierte und individuelle Bau-
beschreibungen sowie das neue An-
ordnungsrecht betreffend Leistungs-

snderungen wahrend der Bauphase.
Betreffend den Ausschluss der Haftung
fir Ein- und Ausbaukosten bei Mate-
rialfehlern in den AGBs werden von
der Decor-Union laufend die Lieferan-
ten-AGBs Uiberpriift. Wir gehen aktuell

davon aus, dass es keine Probleme mit

Lieferanten-AGBs in unserer Branche
geben wird.

Udo Herrmann

Geschiftsfiihrer Herrmann Parkett.
Mdobel.Raume

Im Alter von 23 Jahren legte er seine
Meisterpriifung im Schreinerhandwerk
ab. 2000 iibernahm er den elterlichen
Betrieb mit einem Auszubildenden und
baute ihn kontinuierlich auf die heutige
Gréfe mit zwslf Mitarbeitern aus. 2003
griindete er mit Handwerkern aus ande-
ren Gewerken den Verein Meister-im-
Handwerk. Diese erfolgreiche Koopera-
tion fiihrt er bis heute als 1. Vorstand.
Udo Herrmann trainiert Selbststédndige
und Fiihrungskrdfte, als Coach begleitet
er Handwerksbetriebe bei der Weiter-
entwicklung des Betriebs.

Ich denke, das neue Bauvertragsrecht
bietet flir mein Unternehmen einige
Chancen. Wir fihren derzeit bei allen
unseren Baustellen férmliche Abnah-
men durch. In der Theorie und in den
Gesetzestexten liest sich der Ab-
nahmeprozess einfach, in der Praxis
jedoch ist es sehr schwierig, zum rich-
tigen Zeitpunkt eine Unterschrift vom
Auftraggeber auf das Protokoll zu be-
kommen. Beispiel: Wir machen das
Oberflichenfinish des Fubodens, und
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der Kunde muss wegfahren zu seiner
Arbeit. Die Folgegewerke stehen schon
vor der Tlr und mdéchten den noch
nicht abgenommenen FuRboden nut-
zen, um Leistungen auszufiihren.

Fiir solche Situationen haben wir Me-
thoden entwickelt, damit wir mehr
Sicherheit gewinnen. Diese praxistaug-
lichen Werkzeuge stelle ich derzeit
gemeinsam mit einem Fachanwalt fiir
Baurecht auf Seminaren fiir Hand-

werker vor. Durch die nun in Kraft ge-
tretene Neuregelung des BGB Uiber-
denken wir die bisherige Vorgehens-
weise bei den Abnahmen. Wir werden
nun vom Blro aus noch mehr in der
Vorbereitung tun und konsequent bej
jedem Auftrag den Kunden schriftlich
liber die Fertigstellung der beauftrag-
ten Leistung informieren.

Kopfzerbrechen bereitet mir die Ein-
haltung des vorgeschriebenen Weges
bezugnehmend des Verbraucherver-
trages. Auf der einen Seite bauen wir
bei unseren Beratungen durch Ehrlich-
keit und Kompetenz Vertrauen auf,
dann aber miissen wir uns zahlreiche
Dokumente gegenzeichnen lassen. Lei-
der ist ein Handschlag kaum noch
etwas wert. Auftragshestatigung, die
Kenntnisnahme der Pflegeanweisung,
die Aufklarung (iber die Rucktritts-
rechte und nun auch noch der schrift-
liche Hinweis auf die Folgen bei einer
nicht erklarten oder ohne Angabe von
Mangeln verweigerten Abnahme — das
alles fithrt zu einem Misstrauen der
Kunden gegeniiber uns Handwerkern.
Meine Erfahrung ist, dass beim Ver-
braucher eine grolRe Angst vorhanden
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ist. Er hat Bedenken, bei den vielen
Unterschriften einen Fehler zu ma-
chen, der letztendlich zu einem Nach-
teil fr ihn fiihrt. Die Gratwanderung
flr mich als Handwerker besteht nun
darin, zum einen unsere Auftrige
rechtssicher abzuwickeln und auf der
anderen Seite meine Kunden nicht
schon vor Auftragserteilung total zu
verunsichern.

Beim Thema Mangelhaftung bin ich
mit meinem Unternehmen selbst ein
gebranntes Kind. Deshalb engagiere
ich mich mit Herzblut, damit diese Un-
gerechtigkeit gegenlber dem Hand-
werk nachgebessert wird. Ich begriiRe,
dass Hersteller nun wieder mehr in die
Pflicht genommen werden kdnnen.
Bitter ist aber, dass wir Handwerker
kaum eine Moglichkeit haben, stindig
alle AGBs unserer Lieferanten zu pri-
fen. Die 2017 gegriindete Handwerks-
akademie QM1, bei der ich mit in der
Geschaftsfihrung bin, hat gerade ein
Werkzeug entwickelt, das hier allen
Handwerksbetrieben mehr Sicherheit
schon bei der Bestellung von Waren
bietet.

Durch die gednderte Rechtsprechung
werden wir Handwerker bald sehen,
wer auf Lieferantenseite ein wirklich
fairer Partner ist. Es bleibt dann zu
entscheiden, ob uns eher ein niedriger
Preis oder die Sicherheit der Méngel-
haftung beim Wareneinkauf wichtig
ist.

Jens-Olaf Behrends

Geschiftsleiter der be-bo GmbH |
behrends bodentechnik

Absolut positiv, da offene Liicken und
Unklarheiten in der Gesetzgebung ge-
schlossen wurden. Das flir unser Un-
ternehmen sehr wichtige Thema der
Mangelhaftung und die damit verbun-
denen Ein- und Ausbaukosten sind
jetzt klar geregelt.

Ich denke, viele Kollegen haben, ge-
nauso wie wir, schon den einen oder
anderen Fall gehabt, wo sich im Nach-
hinein ein Mangel zeigte. In der Praxis
war es meistens so, das schnell Einig-
keit dariiber bestand, dass es sich um
einen Herstellungsfehler handelt und
eine Ersatzlieferung vorgenommen
wird.

Die Kosten fir den Ein- und Ausbau
blieben in der Vergangenheit immer

an uns als Verarbeiter hangen. Wir
haben diese Situation bisher zweimal
erlebt, wobej sich diese im Rahmen ge-
halten haben. Daher ist hier die Ande-
rung, dass die Ein- und Ausbhaukosten
ersetzt werden und somit die Um-
legung der Kosten auf den Verursacher
stattfindet, sehr zu begriiRen.

Neben den Anderungen der Abschlags-
zahlungen ist die Anderung der Ab-
nahme flir uns als Objekteur ein sehr
wichtiger Punkt. Die Abnahme ist der
wichtigste Punkt, aber gerade auf gro-
Ren Baustellen ist diese oft eine Sache
flr sich.

Nicht nur, dass mit der Abnahme der
Werklohn fallig ist, es beginnt auch
die Gewahrleistungsfrist. Ebenso dreht
sich die Beweislast um. In der Praxis
zogern die Generalunternehmer oder
Bautrager oftmals gern die Abnahme
hinaus mit der Begriindung, dass die
Abnahme erst erfolgt, nachdem ihrer-
seits die Gesamtabnahme mit ihrem
Auftraggeber erfolgt ist.

Hier hat die Gesetzesénderung uns als
Unternehmen ein gutes Werkzeug an
die Hand gegeben, das ich nur begrii-
Ben kann. Jetzt ist es so, dass wenn wir
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